Spoleenstvi vlastnikil jednotek domu €.p. 738, Sidlisté, Hostinné

Zapis ze schiize Shromazdéni SVJ konané dne 28.04.2015

Piitomni; Misto Konani: Datum a as:
Dle prezenéni listiny Sidlisteé 738, Hostinné 28.04.2015 17:15-20:15
Hosté: {susarna ¢.1)

Mgr. Klara Pouchla — nota#

Zapisovatel: Petr Soukup Predsedajici schize: Ing. Jiff Jedlicka
OvéFovatel zdpisu: Polom&akova Lenka

Program schuze:

Nové stanovy (projednani, podstatné zmény, hlasovéni — ptitoronost notéiie)

Utetni zavérka roku 2014 (informace, schvaleni — hlasovani)

Navrh na tipravu podiahové plochy bytové jednotky dle skutenosti pro vypoet prispsvku do FU (info, hlasovani)
Informace o akcich uplynulého roku 2014

Pribézné informace k zatepleni

Pitedpoklédané akce na rok 2015

Vyuétovani viastmikl za sluzby za rok 2614

Diskuse

Zaveér

R R T S

Zaznam jednani:
Schiize byla zahdjena v 17:20 prezenci piitomnych vlastnikl jednotek. Pitomno: 20556 z 25176 podili,
coz je 81,65 %. Shromazdeni je usnasenischopné.

Bod 1. programu (Nové stanovy — dle NOZ)

Na uvod predsedajici vysvétlil, zjakého divodu jsme nuceni ménit stanovy. Platnost zakona
¢.72/1994 Sb., ze kterého nase plvodni stanovy vychazeji, skonéila k 31.12.2013 a byl nahrazen zdkonem
¢.89/2012 Sb. zndmym jako ,Novy obansky zakonik® (NOZ). ProtoZe se plivodni stanovy a NOZ
v mnoha bodech rozchdzeji, je dana legislativni povinnost pro SVJ ke zméné &i pfijeti stanov novych.
Lhita je stanovena nejpozdégji do 31.12.2016.

Vzhledem k ptipravovanému zaméru ,.zatepleni budovy™, ke kterému bychom dle ptivodnich stanov
potiebovali souhlas 100% vlastnikii (coZ je nesplnitelné), jsme schvaleni novych stanov uspisili. Potfebné
kvérum pro souhlas s podstatnou rekonstrukei spoleénych ¢asti budovy je 2/3 VSECH vlastnikd.
Vlastnici méli moznost se v predstihu snavrhem novych stanov sezndmit. Predsedajicim shrnul
nejpodstatnéjsi zmény oproti puvodnim stanovdm. V nasledné diskuzi pani notarka ¢&i piedsedajici
odpovédeli na uptesnujici dotazy k novym stanovam z fad vlasmika.

Pred samotnym hiasovdnim p. Soukup jesté upozornil, Ze v ¢ldnku XIII. odstavec 4) bude yypusténe
slovo ,.nejvyse”, Jednd se o urfeni poctu €lenti kontrolni komise: €ast véty ..... md nejvysSe 3 Eleny ..*°
bude nahrazena citaci ,, ... md 3 ¢leny ... Poté se pfedsedajici schiize dotazem ujistil, zda ohledn&
ndvrhu novych stanov je vlastnikim v8e jasné. Nikdo z piitomnych nevznesl zadnou piipominku. Bylo
tedy pfistoupeno k hlasovani.

Piitomno 20556 z 25176 podilt. K pfijeti novych stanov je zapotiebi nejmené % hlasi p¥itomnych
vlastnik( (15417). V hlasovani se pro piijeti novych stanov vyjadiilo 19439 podili (94,57 %), proti ptijeti
405 podili (1,97 %), zdrzelo se 712 podili (3.46 %) z ptitomnych vlastniki.

Nové stanovy byly PRIJATY.



Bod 2. programu (Ugetni zavérka roku 2014)

Predsedajici schlize informoval o vypracovani uéetni zavérky SVJ za rok 2014 pi. Hartlovou, o
podrobném projednani dcetni zavérky na spole¢né schiizi vyboru s kontrolni komisi a nasledné po
hlasovani o jejim jednomyslném doporuceni ke schvaleni Shroméazdénim. Vzhledem k tomu, ze nékiefi
vlastnici se chtéli podrobnéji seznamit s konkrétmimi udaji v uéetni zévérce, byla dana k nahlédnuti mezi
piitomné. Z tohoto divodu bylo hlasovani o schvileni uletni zdvérky p¥esunuto pred bod schiize o
vyuctovani viastnikit za siuzby za rok 2014.

Pan Lukes (nec¢len SVI - syn vlastnika pi. LukeSové) vznesl poZadavek na poskytovdni pravidelnych
informaci vlastnikiim. Konkrétn¢ - pravidelné vypisy z 4¢tu SVJ. Po kratké identifikaci dotazujiciho
piedsedajicim mu bylo sdéleno, Ze dle pravé pfijatych stanov md samoziejmé kazdy ¢len SVIJ préavo
nahliZet do smluv ¢i G¢etnich dokladt, ovSem po predchozi domluvé a za piitomnosti povéfeného ¢lena
SVJ. Stanovy nam neukladaji povinnost pravidelng odesilat jakékoli kopie dokladd vlastnikim. Pan
Luke3 ovSem trval na tom, Ze stanovy jsou jedna véc, ale zakon Ze fika néco jiného. Pfedsedajici ani
nikdo jiny nebyl v danou chvili schopen posoudit opravnénost naroku, proto pfislibil provéfeni ndroku a
pisemnou odpoveéd’ adresovanou vlastnikovi (pi. LukeSové). Nasledné v odeslané a zvefejnéné odpovédi
pi. LukeSové predsedajici konstatoval, Ze na zakiadé platnych ustanoveni stanov SVJ a NOZ Vybor SVJ
nebude pravideiné informovat vlastniky o pohvbech na aétu SVJ.

Pfed koncem schiize se predsedajici vratil k bodu schvaleni Géetni zévérky. Ke schvéleni Gcetni
zavérky je zapotiebi nadpolovi¢ni vétsiny piitomnych vlastnikd. Pro pfijeti hlasovalo 19844 podilt (96,5
%), proti 0, zdrZelo se 712 podil (3,5 %). Udetni zdvérka SVJ za rok 2014 byla PRIJATA.

Bod 3. programu (N4avrh na tipravu podlahové plochy pro vypodet piispévku do FU)

Pfedsedajici spole¢né s p. Soukupem vysvétlili pfitomnym soucasnd pravidla pro vypocet piispévku
do FU (plocha x 12 K&m®. Plocha byla pousita z vyuctovani Bytthermu. Nyni jsme z Prohlaseni
vlastnika budovy zjistili, Ze skuteénd plocha jednotlivych bytovych jednotek je o néco vétd. V pivodni
plo3e nejsou zapolteny plochy balkonu, komory a sklepni koje. Vybor SVJ s KK tedy navrhl, aby se
plocha pro vypoéet pifspévku do FU upravila dle skutedné plochy bytovvch jednotek. Tzn. nasledovneé:

Nyni Skuteénd Navyseni o: nové K¢ do FU
plocha plocha

1+1 33,80 405 (+6,7m")  +8040K& =>  486,-

2+1 54,23 606 (+637m’) +7644KE = 727,

3+1 64,53 712 (+6,67m’) +80,04K& = 854,

Po kratké diskuzi nad otdzkami ..Co to je prohlaSeni vlastmika?”, ,Pro¢ jsou navydeni u jednotl. byt.
jednotek rzna?”, apod. bylo pfistoupeno k hlasovani. Pro schvéleni ndvrhu je zapotfebi nadpolovi¢ni
vétdina piitomnych. Pro pfijeti ndvrhu hlasovalo 16898 podili (82,2 %), proti 0, zdrzelo se 3658 (17.8
%). Navrh byl PRIJAT s platnosti od 01.07.2015.

Bod 4. programu (Informace o akcich uplynulého roku 2014)
Jelikoz prehled realizovanych akel jiz byl uvefejnén v Informa¢nim servisu do schranek, ktery
vlastnici obdrZeli, pfedsedajici jej pouze v kratkosti zopakoval.

- revize viech plynovych zatizeni v domé a jejich nasledné opravy

- vyvaZeni a regulace topné soustavy s prokazatelnymi usporami v ndkladech na vytap&ni
objektu. Navzdory dvoji regulaci systému se viak stale nepodafilo dosdhnout dodavatelem
slibovaného akustického komfortu systému. Oficidlng jsme reklamovali hluénost systému. O
naprave stavu jedname s dodavatelem.

- revize poZarnich hydranti a odstranéni nedostatkl

- vypracovani PENB (priikaz energetické naroénosti budovy) — legislativni povinnost
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- ofisténi vytahové klece pfed rekonstrukei vytahu
- rekonstrukee vytahu v 01/2015 firmou NADO vytahy
- firma Thermona Krkono$e instalovala novy zaizolovany poklop pro vstup na stfechu.

Bod 5. programu (PriibéZzné informace k zatepleni)

Predsedajici informoval o stavu pfiprav a skute¢nostech k piipravovanému zatepleni budovy. A to o
doposud tfech obdrZenych nabidkach a stale platného predpokladu, ze by mélo byt pestacujici navySeni
platby do FU ( z Im? 0 5,- K&) ke splaceni uvéru ve v¥3i cca 4 mil. K&. Predpokladand doba splaceni dle
aktudlnich drokovych sazeb je cca 13 let.

Vlastnici byli informovani o moznych tfeenich dosud nevyménénych oken v nekolika bytovych
jednotkach. V¥meéna starych oken za plastova viak neni nezbytnou podminkou pro realizaci zatepleni.
Okna [ze vymeénit i pozdéji, oviem za dohledu firmy, ktera zatepleni provadéla, aby nebyla porusena
zéaruka na jiz provedené dilo - zatepleni. Okna se musi demontovat dovniti bytové jednotky. S vlastniky
jednotek, kde nejsou okna vyménéna, by byla tato situace oSetiena pisemnym dodatkem.

Komplikované&jsi je téma balkomi. Vlastnici byli informovéni, Ze plocha balkonit je soucasti bytové
jednotky, ale konstrukce balkonu v¢etné zabradli s vypini je souédsti spoleénych ¢asti budovy. Tudiz na
vymeénu zabradli, coby spoledné ¢asti budovy, se vzdy vztahoval (dle starych stanov) souhlas vSech
vlastniki.

Pi. Hofmanova a p. Balatka se snazili vysvétlit, Ze se vlastnici pied lety na shroméZdéni domluvili, Ze
batlkon u byt. jednotky neni pro nikoho jiného pfistupny, proto se o ,,sviyj* balkon bude starat kazdy
vlastnik sam. Nedtastné je, Ze z diivejSich shromézdéni neexistuji zddné zdpisy a ani protokoly o
hlasovani, neni tedy ani moZné nijak doloZit, Ze k takové dohode vlastnikia doslo. Vzdy platilo a plati tedy
i nadéle, Ze dle Prohlaseni vlastnika, balkon je souédsti spoleénych &asti budovy a je plné v kompetenci
SVJ. Navic k jakékoli podstatné zméné vzhledu bylo vzdy zapotfebi 100% souhlasu viech viastniki,
pfi¢emz vymeéna boénich tydek za plné bo¢nice takovou zménou jisté je.

Jakkoliv tedy byly vyimeény zabradli vlastniky provedeny v dobrém tmyslu, byly z dne$niho pohledu
provedeny v rozporu se stanovami. Nicméné situace je takovd, Ze chceme-li realizovat zatepleni, je
nezbytné NUTNE v fedeni balkonti nalézt obecnou dohodu.

Predsedajici dale vysvé&tlil, Ze zateplovat bez opravy a izolaci balkoni nema smysl. Chceme-li dim
kompletne revitalizovat, je tfeba udélat vie najednoun. Viastnici byli upozornéni, Ze opravy, izolace a
vymény zabradli jsou finantné velmi nédro¢nou polozkou celé akce. Stdvajici celozaskleni balkoni: pri
osobnim jednani se zastupci firem bylo shieddno, Ze by stdvajici individudlni celozaskleni ve vétSiné
pripada (po vétsich/mensich tipravach) bylo pouZitelné i pro novd zébradli. Vzhledem k riznym typam
zaskleni by se vSe v pfipade realizace fesilo individualné.

Termin shromazdéni, které bude v€novano pouze tématu zatepleni, je stanoven na prvni % Cervna.
Shromazdéni se zucastni zastupce z financnictvi, ktery vlastnikim vysvétli vie potiebné ohledné
financovani celé akce. Déle pozddame o dast pfedsedy SVJ, kde jiz zatepleni probéhlo, a o jejich pohled.

Vlastnici byli informovani o nevyhovujicich stavajicich vyplnich balkont zmakrolonu. Die
projektantské kancelafe Drupos v Trutnové a i viech zastupcid oslovenych stavebnich spolednosti nema
makrolon piisludné pevnosti a poZarni certifikace pro pouziti v budovach s celkovou vyskou vy$si nez 12
m - informace bude déle upfesnéna. Jako vyplii spliiujici potfebné CSN je pouzivino bezpenostni sklo.

Bod 6. programu (Predpokladané akce na rok 2015)

Predpokldddme revitalizaci vmpitFnich prostor domu. Tzn. vymalba chodeb, opravy
omyvatelnych soklt, rohové listy, zaliStovani rozvodi internetu, okopové lity v prostoru za hlavnimi
vstupnimi dvefmi, apod. Dojde k vyméné hlavnich vehodevych dvefi, kterd byla shromazdénim jiz
odsouhlasena na pfedchozim shromazdéni. Avizovali jsme mozné zkriceni novych vchodovych dvefi a
vyzdéni zbytku, oviem toto feseni diky vyraznému zGzeni daného m.lsta neni idedlni. Nové vchodové
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dvefe budou tedy ve stejné §ifi jako staré. Bude vyménén koberec za hlavnimi dvefmi za zatéZovy,
vespodu gumovy, oviem meniitho rozméru, nez soucasny, aby snim byla snaz$i manipulace. Bude
zakoupen novy vysavaé na udrzbu koberce. Udrzbu koberce zajisti domovnik - jiz pfedjednéno.

Bod 7. programu (Vyuc¢tovani vlastiku za sluzby roku 2014)

Pan Soukup ve zkratce informoval o vysledku vyactovani za rok 2014. Se zipornym schodkem
skon¢ilo pouze 9 vlastnikd (celk. nedoplatek -23.176,-). Zbyvajici vlastnici hospodafili s koneénym
pteplatkem. Na pfeplatcich bude SVJ vlastnik@m vyplaceno 181.394,- K¢, Pitomni byli upozornéni na
fakt, Ze oproti minulym rokim doslo ke zméné splatnosti vyslednych nedoplatkd, ale 1 pfeplatkd. Tyto
polozky je nutné dle zadkona vypotfadat nejpozdéji do 4 mésica po pfedani vytictovani.

Naésledn& byla jednotlivym viastniktum proti podpisu pfedéana jednotliva vyuétovani.

Bod 8. programu (Diskuze a zdvér)

a)

b)

Pan Jedlitka Libor zminil otazku zvySeného vyskytu holubi v blizkosti naseho domu.
Domniva se, Ze nékdo holuby krmi a tim je sem laka. Zminil a fotografiemi v mobilu dokladal,
Ze ma od holubil neustdle pokdleny balkon a Ze se domnivé, Ze ke krmeni dochdzi nad nim u
Jaro§t. Pfitomny vlastnik Marek Jaro$ viak toto nafleni zasadné odmitl. Obecné tedy bylo
apelovano na vSechny vlastniky, aby se zdrzeli podobného konani. Vétsi koncentrace holubd
znamend VveEtsi mnozstvi jejich agresivniho trusu na stieSe a parapetech a taktéz vyssi
potenciondlni riziko roz§ifeni jimi pfenaSenych roztocl a cizopasniki.

Piedsedajici diirazn€ upozornil, Ze v SVI 738 je prisn€é zakiazano Kkrmeni holubi
z jednotlivych bytd a spoleénych prostor a to pravé z vy$e uvedenych davodd! V piipadé
poruseni tohoto zakazu se SVJ viucéi vlastnikovi bude branit vSemi dostupnymi pravnimi
prostfedky!

Ridici schiize opét piipomn&l Shromazdénim schvalenou dobu pro hluéné Gpravy v bytech od
pondéli do soboty mezi 14:00 a 19:00 hodinou. V posledni dobé se totiz opét vyskytly
piipady, kdy n€kdo vrtal ¢i néco pritloukal v sobotw/nedéli vrannich hodindch, coz je
absolutné nepiijatelnd neohleduplnost a ignorovani zékladnich pravidel vzajemného souziti
v bytovém dome&. Bylo tedy dirazmé apelovano na vlastniky. aby dodrzovali odhlasovanou
dobu pro hlu¢né prace.

V cca 20:15 bylo Shromazdéni ukonéeno.

Zapis byl vyhotoven a podepsan v Hostinném dne 05.05.2015

Lenka Poloméakova © Petr Soukup
ovéfovatel zapisu zapisovatel
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