Spole€enstvi vlastnikl jednotek domu ¢.p. 738, Sidlisté, Hostinne

Z.apis ze schuze Shromazdéni SVJ konané dne 28.3.2014

Piitomni: Misto konéani: Datum a ¢as:
Dle prezencni listiny Sidliste¢ 738, Hostinné 28.03.2014 17:00 — 18:40
(suSarna ¢.1)

Zapisovatel: Petr Soukup Ridici schiize: Ing.Jiti Jedlicka
Ovérovatel zapisu: Ing.Miroslav Balatka

Program schiize:

Udalosti a hospodareni v roce 2013

Ugetni zavérka 2013 — schvéleni UZ
Vyvazeni topné soustavy — zhodnoceni akce
Piedpokladané akce na rok 2014
Vyuctovani sluzeb vlastnikiim za rok 2013
Diskuze a zavér
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Zaznam jednani:
Schtize byla zahajena v 17:05 prezenci pfitomnych vlastnikti jednotek. Pfitomno: 16148 z 25176 podild,
coz je 64,14 %. Shromazdéni je usnaSenischopné.

Toto Shromézdéni je ,,vyro€ni“. V pribéhu Shromazdéni tedy dojde ke zhodnoceni uplynulého roku,
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uplynulého obdobi, coz byla regulace a vyvazeni TS.

Bod 1. programu (Udalosti a hospodaieni v roce 2013)

Hned na Gvod pan Jedli¢cka ptedal slovo panu Balatkovi, aby jako ptfedseda vyboru zhodnotil
uplynuly rok a jednotlivé vyznamnéjsi akce. Pan Balatka vzdy ptipomenul pribéh i cenu, kterou SVJ za
konkrétni akci zaplatilo. Ve svém hodnoceni p.Balatka jmenoval zavedeni Gcetnictvi SVJ, opravu stfe$ni
atiky firmou Jifi Sramar, upravu osvétleni spoleénych prostor panem Zaji¢kem, ochrannou piepazku u
domovnich zvonkd, Gpravu pfivodu pozarni vody a revizi vCetné doplnéni hydrantd v jednotlivych
mezipatrech. Zavérem piipomenul 1 nejvétsi akei a to regulaci a vyvazeni TS (realizace 03/2014). T¢ bude
podrobnéji vénovana diskuze v dalSich ¢astech Shromazdéni. Pan Soukup také znovu vysvétlil jakd je
momentalni situace s pohledavkami, které ma SVJ viuéi dvéma dluznikim. Podrobnosti viz. Zapis ze
schiize Vyboru ze dne 20.02.2014 (bod ¢.2).

Bod 2. programu (Uetni zavérka 2013)

Ridici schiize vysvétlil legislativni povinnost vzniku UZ. P¥itomnym byly vysvétleny jednotlivé
dil¢i ¢asti UZ (Rozvaha, Vykaz ziskii a ztrat, Pfiloha s vysvétlujicimi a dopliiujicimi informacemi
k Rozvaze a Vykazu Z/Z.) Piitomni vlastnici byli sezndmeni s existenci Vnitini smérnice pro vedeni
ucetnictvi naseho SVJ.

Vsechny dokumenty byly v prubéhu Shromazdéni ptitomnym k dispozici a kolovaly mezi
vlastniky. S upozornénim Ze nejen tyto dokumenty, ale i veSkeré dal$i jsou na vyzadani k dispozici
k nahlédnuti vlastniktim, pfipadné¢ ptimo ke stazeni na internetovych strankach naseho SVJ.

Pan Jedlicka pozadal Shromézdéni v ptipadé pozadavkl na kontrolu od jednotlivych vlastniki
smérem k Gcetni o rozumny a vécny piistup, ktery by umoznil dotazovatelim obdrzet konkrétni
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informace, ale zaroven nevystavoval p. Hartlovou zbytecnému ¢asovému presu pii zodpovidani mnohdy
se opakujicich otazek.

Vsechny soucasti UZ 2013 byly Vyborem SVIJ peclivé zkontrolovany po formalni i obsahové
strance a nasledn& poskytnuty k posouzeni ¢lentim kontrolni komise (pi.Poloméakova, p.Bri§). Clenové
KK nasledné také vyjadfili souhlas s doporuc¢enim pro Shromazdéni — schvalit UZ 2013.

V nasledné kratke diskuzi nikdo z pfitomnych vlastniki nevyjadfil sviij nesouhlas ¢i jiné namitky
k UZ 2013 a ta byla nasledné¢ Shromazdénim jednohlasné piijata.

Bod 3. programu (Vyvazeni TS — zhodnoceni akce)

Cleny vyboru byly postupné zhodnoceny jednotlivé ¢asti této akce. Priibéh realizace (10.3.-13.3.)
byl naro¢ny a bylo potieba skloubit prace jak dodavatelské firmy Energie-Reality s.r.o., tak firmy
Thermona KrkonoSe s.r.o., kterd vyméinovala nékterym vlastnikiim otopné télesa. VSechny necekané
problémy a komplikace se vSak diky osobnimu nasazeni p.Balatky, coby kontaktni osoby za SVIJ,
podarilo vyfesit.

Nejvétsi obtize zpusobovala neptitomnost vlastniki v bytech ve stanovené dobé. Prace vykonané
firmou Energie-Reality s.r.o. vrdmci SoD snasim SVJ, byly vykonany kvalitné a denné byly
kontrolovany zastupcem SVJ p.Balatkou a nésledné¢ schvéleny podpisem do stavebniho deniku. Celkova
odvedend prace 1 zavérecny uklid byl v potadku.

V néslednych dnech byla nékterymi vlastniky pozorovana zvysend hlucnost (huceni, Suméni,
svistot) proudici kapaliny ve stoupackach. Vlastnikiim bylo vysvétleno, Ze v tuto chvili neni jesté¢ TS
vyregulovédna, ze je pouze osazena regulacnimi prvky, které jest€¢ nejsou nastaveny. Tak jak bylo od
pocatku s dodavatelem domluveno, regulace probéhne cca 14 dni po montazi. TS se musi v daném
mezidobi fadné odvzdu$nit a musi si tzv. ,,sednout. Také je pravdépodobné, ze se projevi ptipadné
zédvady montdze. Coz se stalo 25.3. v rannich hodinach, kdy opa¢né namontovany TRV na radiatoru
V suSarné ¢.2 zpusobil neakceptovatelny hluk a vibrace celé stoupacky. Hned rdno byl problém feSen s
dodavatelem, ktery ihned vyslal pracovnika k opravé.

Regulace stoupacek TS byla naplanovana na 01.04.2014 mezi 17:30 az 19:00. Na vlastnicich bude
vté¢ dobé pozadovano otevieni vSech TRH (termoregulacni hlavice) na radidtorech na stupen 5 —
maximalni pratok. O této nutné spolupraci byli vlastnici informovani na Shromazdéni 1 vyvéskou na
nasténce v domé&. Dle ujisténi dodavatele by mél byt nezddouci hluk ve stoupackach po regulaci TS
odstranén.

Vlastnikim byl vysvétlen zptisob nastaveni TRH a chovani TS. Informacni teploty pro jednotlivé
hodnoty na TRH jsou pouze orientac¢ni. Teplotu i teplotni pohodu ve vztahu k nastaveni TRH je nutné
vysledovat. Ovlivnit chovani TRH miize spousta véci (dlouhd zaclona ¢i zavés, blizkost skiin€ ¢i jiného
nabytku, pooteviené okno v blizkosti hlavice apod.) TRH reaguje na teplotu v jeji bezprostfedni blizkosti
a takto je potfeba to i vnimat.

Vybor zdiraziuje, Ze Gspesné 1ze odvzdusiiit radiator pouze po piedchédzejicim uzavieni TRH na
stupeti 0 a drobné prodlevé nutné, aby vzduch mohl vystoupat do nejvyssiho mista v radiatoru! Ridici
Shromazdéni darazn¢ varoval ¢leny SVJ pted jakymkoli zasahem do instalovanych zafizeni na
stupackach vyjma piipadi, kde bude nutné vypustit stupa¢ku kvuli havarii ¢i vyméné radiatort. Pro tento
piipad bude kazda stupacka opatiena navodem jak postupovat. O manipulaci s regulaénimi prvky musi
byt Vybor vzdy informovan a nasledn¢ provede kontrolu spravného nastaveni zafizeni.



Bod 4. programu (Ptedpokladané akce na rok 2014)

Z nejblizsich planovanych akci byla 0znamena oprava funkénosti zvonki a pfedev§im domovnich
telefont. Pan Zajicek pfislibil zahajeni této akce jiz na piisti tyden (od 1.4.2014). Piedbézné se domniva,
7e bude nutné vymeénit cely patetni kabelovy svazek tohoto systému.

Stejné jako ke kazdé akci, ktera bude provadéna fyzickou osobou a nikoli OSVC, SVI uzavie
DPP s pfesné stanovenou cenou na zakladé vypracované cenové nabidky. Cena bez souhlasu SVJ nemiize
byt navySena o vice jak 10% (material na zakladé ptedlozenych faktur hradime sami, cestovné 1km & 5k¢
formou odpracovanych hodin navic, hodinové sazba za préci dle dohody).

Dale byla opét ozivena otazka rekonstrukce vytahu. V uplynulych tydnech byla zaznamenéna
zvysena poruchovost vytahu. Jednak to bylo zplisobeno zvySenym vytizenim vytahu (akce TS), ale také
jiz znaCnym opotiebenim hlavné kabiny vytahu. V tuto chvili je vSak kompletni rekonstrukce vytahu
vcetné portalovych vstupnich dvefi v kazdém patfe mimo finan¢ni moznosti SVJ.

Ptesto bude se smluvni servisni firmou Triplex zahajeno jednani, s piedbéznym terminem realizace
na konci roku 2014. Jde o to, abychom byli pfipraveni na situaci, kdy pfipadna zavazné porucha odesle
stavajici vytah ze dne na den do ,,véénych lovist*. Dle stavu naSich finan¢nich prostfedkd se pokusime
domluvit na oboustranné vyhodném splatkovém kalendafi. Samoziejmé budou osloveny i jiné firmy
k vypracovani nabidky na rekonstrukci vytahu, abychom je mohli porovnat s nabidkou firmy Triplex.

Shromazdéni vyslovné a jednomyslné¢ udélilo souhlas Vyboru vybrat a wuzaviit smlouvu
s vitéznou firmou. O vitézné firm¢ bude hlasovat Vybor a Kontrolni komise. O pribéhu vybérového
fizeni budou vlastnici informovani dopisem do schranek a na WWW.

Bod 5. programu (Vyuctovani sluzeb za rok 2013)

Pfitomnym vlastnikiim bylo vysvétleno, co vSe najdou v obélce s vyaétovanim sluzeb za rok 2013.
Kromé samotného celkového vyuctovani, vyaétovani T+TUV+SV od firmy Byttherm, také rozpis zaloh
na obdobi 2014. Je to piehled, kolik a na co vlastnici ve svych zalohovych platbach posilaji. Zaroven
celkova vyse Castky tohoto rozpisu je i doporucenim, kolik na zalohach pravidelné piispivat, aby vlastnici
neskoncili ve vytictovani se zapornym schodkem.

Vedoucim schiize byla v této souvislosti pfipomenuta a zdiraznéna povinnost vlastnikli pravidelné
zasilat své platby, tak jak ukladaji stanovy SVJ. V piipadé finanéni tisné je mozné individualné vyiesit
konkrétni situaci, ovSem pouze na zéklad€ aktivniho pfistupu vlastnika. V opacném ptipadé budou vici
takovému vlastnikovi uplatnény naroky SVJ vSemi dostupnymi pravnimi prostfedky a to automaticky jiz
po druhé neomluvené platbé.

Nedoplatek za Vyuctovani 2013 je nutné uhradit do stanoveného terminu, jez je ve Vyuctovani
uveden. Schodek do vySe 3.600,- k¢ je mozné feSit navySenim zdloh o 300,- ké/mésic s povinnosti
informovat o tomto feSeni Vybor, pfipadné se dohodnout na individualnim splatkovém kalendafi. Vyssi
schodky je nutné uhradit jednorazové, ptipadné se dohodnout na individudlnim splatkovém kalendafi.
Neuhrazeni schodku do stanoveného/individualniho terminu bude povazovano za neomluvenou platbu!

Jako posledni véc najdou vlastnici v obalce s vyuctovanim nové klice od hlavniho vchodu a vstupu
do sklepd. Stavajici zamkova vlozka jiz je pro nékteré klice problematicky odemykatelna a taktéz
duplikaty kli¢u k této staré vloZce vlastni i osoby, které v domé¢ jiz davno nebydli. Zhruba za tyden budou
vlozky vyménény. O tomto budou vlastnici v¢as informovani na nasténce v domé.



Bod 6. programu (Diskuze a zavér)

a) V diskuzi p.Krejéi upozornil vybor, Ze celkova plachta s vyuctovanim jednotlivych vlastnikd,
ktera je v den Shromazdéni vyvéSena na nasténce v domé, je v rozporu se zakonem na ochranu
osobnich udaji. Nacez nektefi vlastnici poukazovali na to, ze jim to nevadi ¢i ze je to dobfte.
Vedouci schiize upozornil, Zze 1 na Vyboru byla tato otazka diskutovana, pficemz nakonec
k vyvéseni doslo. Nasledné vsak vybor po kratké diskuzi uznal pfipominku p.Krejéiho a ten

byl ubezpecen, ze ptisté uz k vefejnému vyveseni celkového vytctovani jednotlivych vlastniki
nedojde.

b) Pan Hartl pfipomnél Shromazdénim schvalenou dobu pro hlu¢né Gpravy v bytech. Tento ¢as je
od pondéli do soboty mezi 14:00 a 19:00 hodinou. V posledni dob¢ se totiz opét vyskytly
piipady, kdy nékdo provadél vrtaci prace v nedéli v polednich hodinéch. Takovyto pfistup je
vrcholem neohleduplnosti a ignorovani zakladnich pravidel vzajemného souziti v bytovém
domé. Bylo tedy diirazné apelovano na vlastniky, aby dodrzovali odhlasovanou dobu pro
hlucné prace.

c) Po ptevzeti vyuctovani se ozyvali néktefi vlastnici a podivovali se nad vysi spotieby za teplo.
Vyborem jim bylo doporuceno, aby si v Kklidu ptekontrolovali celé vyuctovani, piipadné
porovnali s loiiskym vyuétovanim. Za vyuctovani od firmy Byttherm nenese vybor zadnou
odpovédnost. Pfipadné dotazy ¢i nejasnosti, je tedy nutné uplatiiovat u této spolec¢nosti.

Po skon¢eni Shromazdéni jsme se snazili ,,rozkliCovat® nezvykle vysokou spotfebu jednoho
vlastnika. V pocatku si nebyl védom Zadné odli$nosti ¢i zmény oproti jinym piedchozim obdobim.
Nésledné si v§ak uvédomil, Ze z divodu vyskytu plisné mu bylo cca pfed rokem a piil, doporuc¢eno
dasledné vyuzivat mikroventilace u plastovych oken. Mikroventilaci ma tedy tento vlastnik témet
nepretrzité¢ otevienou. I presto, Ze mél tento vlastnik nainstalovany na radiatorech termohlavice,
tak v disledku nepfetrzitého ochlazovani od mikroventilace a zaroven Vv dusledku nevyvazenosti
TS, hlavice neplnily svoji funkci a v podstaté nepietrzité topil. Coz se samoziejmé projevilo
vysokou spotiebou tepla.

Maji-li vlastnici oteviena okna béhem noci, je absolutné nezbytné, aby hlavice byla nastavena
na hodnotu -0-. Pokud bude hlavice nastavena na jinou hodnotu, termoventil otevie radiator a ten
bude topit!!!!

Nové€ instalovand méfidla spotfeby maji daleko rychlej$i odpocet, nez tomu bylo u
predchazejicich, coz v kone¢ném dusledku znamena narist odeétenych jednotek za byt a cely
dim. OvSem pfi stejné spotiebé GJ za cely objekt dojde timérné tomuto faktu k poklesu ceny za
mérnou jednotku spotfeby. Tudiz pfi stejném zplsobu topeni spotfebuje kazdy byt sice daleko
vice mérnych jednotek tepla, ale za nizsi cenu jednotky, coz se projevi v kone¢ném dusledku ve
vyuctovani za teplo — neutrdlné€ /pfi zachovani podminky, Ze topime stejné jako ptedchézejici rok
a chladné obdobi mé srovnatelny prubéh/ !

V predchéazejich 10-ti letech probéhla vyména meétidel spotieby 2x — vyjadfeno v Cislech
jednalo se o vice nez 270 ks méfidel. Vybor nemd informaci, ze by doslo k vyméné méfidla z divodu
jeho nespravného meéteni. Proto je nanejvys pravdépodobné, ze naméiena zvySend spotieba skutecné
odpovida realité. V zaddném piipad¢ zadnému vlastnikovi neni upirdno pravo na reklamaci meéfice na
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V opa¢ném piipad¢ vlastnik.



V cca 18:40 bylo Shromazdéni ukonceno.
Zapis byl vyhotoven a podepsan v Hostinném dne 31.03.2014

Ing. Jifi Jedlicka Ing.Miroslav Balatka Petr Soukup
fidici schiize ovétovatel zapisu zapisovatel



