Spole€enstvi vlastnikl jednotek domu ¢.p. 738, Sidlisté, Hostinne

Z.apis ze schuze Shromazdéni SVJ konané dne 31.01.2014

Piitomni: Misto konéani: Datum a ¢as:

Dle prezencni listiny Sidliste¢ 738, Hostinné 31.01.2014 17:00 — 19:15
Hosté: (suSarna ¢.1)

p.Pavel Cerny

Energie — Reality s.r.o.

Zapisovatel: Petr Soukup Ridici schiize: Ing.Jifi Jedlicka
Ovéiovatel zapisu:  Ing.Miroslav Balatka

Program schiize:

1. Vyvazeni topné soustavy
2. Diskuze
3. Hlasovani a zavér

Zaznam jednani:

Schiize byla zahdjena v 17:10 prezenci pfitomnych vlastnikti jednotek. Pfitomno: 15993 z 25176 podild,
coz je 63,52 %. Shromézdéni je usnasenischopné.

Nasledné pan Ing. Jii Jedli¢ka, piivital pfitomné vlastniky, dale hosta shromazdéni pana Pavla Cerného
ze spolecnosti Energie — Reality s.r.o. a sezndmil vSechny s programem schiize. Na programu je pouze
jeden bod, sdélit vlastnikiim maximum informaci o problematice vyvaZeni topné soustavy a nasledné
hlasovani o konkrétni nabidce, kterou vybor doporucuje ke schvaleni.

Bod 1. programu (Vyvazeni TS)

Pan Jifi Jedlicka seznamil pFitomné s nabidkami, které vybor obdrzel v ramci poptavkového
fizeni. V ramci tohoto fizeni se piihlasily 4 spole¢nosti IGB Holding, a.s. Moravska Ostrava, ENBRA
Pardubice, Alltech s.r.o. Praha a ENERGIE — REALITY s.r.0. Ceské Budg&jovice. Spole¢nost IGB
Holding se vSak v zapéti z naSeho vybérového fizeni odhlasila. Nabidka spole¢nosti ENBRA nebyla
kompletni a neobsahovala cenové kalkulace na regulacni prvky soustavy, nutné pro 100 % vyvaZzeni, jako
jsou regulatory pritoku a regulatory diferencniho tlaku. Pravé tyto regulatory tvori vyraznou dast
kone¢né ceny zakazky, avsak pro 100% regulaci topné soustavy jsou nezbytné. Ve finale jsme tedy
méli firmy Alltech s.r.o. a ENERGIE - REALITY s.r.0. Se zastupci obou firem jsme provedli osobni
setkani a problematiku vyvaZeni domu s nimi konzultovali. Zastupci obou firem ptedlozili zékladni
nabidky i1 nabidky zahrnujici plnou 100 % regulaci topné soustavy. Jedinou ,,pthou‘ na krase z naseho
pohledu, byly jejich cenové kalkulace pro 100 % regulaci domu, které se pohybovaly v rozmezi 350 —
385 tis. K¢. Coz bylo pro nas velmi vyrazné navyseni oproti puvodni piedpokladané cené (cca 200.000,-).

Nadale jsme tedy se zastupci jednali o moznych kompromisnich feSenich a zaroven se snazili
»hastudovat* o dané problematice co moZzna nejvice informaci, abychom byli schopni nabizend feSeni
posoudit.

Nakonec jsme obdrzeli od firmy ENERGIE — REALITY s.r.o. nabidku, kter4 pro regulaci
diferen¢niho tlaku a pratoku vyuziva novou modelovou tfadu regulac¢nich ventili od spoleCnosti
Oventrop, které kombinuji funkci regulatorti diferencniho tlaku s regulaci pritoku. Pocet regulacnich
armatur by se tedy snizil na polovinu. Regulatory by byly namontovany na vSech 13 stoupackach
vV dom¢. Soucésti nabidky jsou samoziejmé termostatické regulacni ventily + termostatické hlavice,
kterymi bude osazeno kazdé topné téleso v dom¢. Tato nabidka zarucujici kompletni 100% regulaci a
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vyvazeni topné soustavy je spocitana na 302.000,- K¢ vcetné DPH. Z naseho pohledu je toto feSeni
nejvyhodnéjsi co do poméru cena / uzitna hodnota, a zaroven jsme presvédceni, Ze splni naSe o¢ekavani
ohledné efektivniho a zaroven hospodarného vytapéni naseho domu. Na celou zakazku firma poskytuje
zaruku 84 mesic.

Nasledn¢ p. Jedli¢ka informoval o zméné jednotnosti Vyboru v postoji a doporuceni, které feSeni
vlastnikim doporuéit. Po koneéném rozhodnuti Vyboru (21.1.2014), vhozeni informaci o vysledku
vybéru vlastnikiim do schranek, potvrzeni vysledku vybéru vybrané firmé a zadosti o zaslani névrhu
smlouvy o dilo, vyvinul p.Balatka osobni iniciativu a konzultoval problematiku vytapéni v nasem domé
s dal$imi osobami z oboru.

Nakonec dospél k osobnimu piesvédceni, ze jediné spravné tfeseni, které pro naS dim podpofi,
budou tzv. kombiventily Siemens. Davod: nehlu¢nost, jednoduchost, cena. Konkrétni nabidku na toto
feSeni vSak zaddnou nemdme, tudiz veskeré informace (cena, vlastnosti) jsou neovéfené nebo pouze
orienta¢ni. Pan Balatka odhadl cenu nového projektu vychazejici z cen kombiventilti Siemens na cca 220
tisic.

Vybor tedy zkontroloval odhad p. Balatky a zapocetl k jiz zminéné cené — novy projekt, préci,
termo-hlavice, DPH, nezbytné souc¢asti na paté domu vychazejici z tehdejsi Smlouvy o dilo z ¢.p.739,
cenu za mapovani a projekt jiz provedeny firmou Energie-Reality s.r.o. souvisejici s konkurenéni
nabidkou. Vysledna cena odhadovana Vyborem ¢ini cca 280 — 285 tis. K&, nikoli cca 220 tis. jak
navrhoval p. Balatka. Tato orientané vypoétena cena S zapoltenim vSech pozadovanych soucasti
projektu ovsem neni jiz tak vzdalena nabidce fy Energie-Reality s.r.o.

Bod 2. programu (Diskuse)

Poté dal p.Jedli¢ka slovo p.Balatkovi a nasledné i p. Cernému, aby seznamili pfitomné vlastniky
s feSenim a jeho vyhodami ve srovnani s konkurenéni nabidkou a navic, aby p. Balatka vysvétlil dtivody,
které ho vedly k nahlé zméné puvodniho rozhodnuti.

V prubéhu jednotlivych prezentaci byly pfitomnymi vlastniky kladeny rtizné dotazy obéma
panum, které oba reprezentanti naprosto protichidnych feSeni zodpovidali. Napf. .,..pro¢ nemohou
zustat termostatické ventily, které jii maji nékteii vlastnici namontovdany ? “, ,,...proc¢ se provddi tzv.
vyvdaZeni soustavy, kdy? nikde jinde ho pry nemaji?*, ,, ...pro¢ je najednou nabidka od fi. Energie —
Reality s.r.o. o cca 80 tis nizsi, nez puvodni nabidka a presto slibuje 100% vyvaZeni TS. Kde uSetiili?
apod.

V dalsi ¢asti pokladal p. Jedlicka pfipravené dotazy na danou problematiku obéma zastupcim
konzultovanych feSeni. Cilem bylo sezndmit pfitomné vlastniky pokud mozno se vSemi ,,zaludnostmi‘
této problematiky tak, aby si mohli pfed hlasovanim ud¢lat vlastni nazor na obé prezentovana feSeni a
zaroven, aby na zakladé€ jejich odpovédi bylo mozné posoudit fundovanost obou piedkladatelti feSeni
v daném oboru.

Tésné pted hlasovanim byla pi. Neubergovou vznesena namitka, ze na minulém Shromazdéni se
odsouhlasila cena za vyvazeni TS cca 200 tis. a navyseni na 302 tis. je pro ni nepfijatelné. Ridici schiize
proto piecetl Cast Zapisu z piedchazejiciho Shromazdéni, kde bylo vyslovné udéleno pravo Vyboru
vybrat vitéznou firmu bez povinnosti opétovné svolavat Shromazdéni bez ohledu na kone¢nou cenu. Na
minulé schiizi byla pifednesena cena vyborem pouze odhadovana na zaklad¢ realizace ve vedlej$im domé
¢.p. 739, které je jednak feSeno odliSnym zptisobem nez Vyborem doporu¢ovana nabidka a za druh¢, cena
jejich realizace je 7 let staré.

Pani LukeSovd upozornila na nutnost dodrZet cenu, pfiCemz fa nema pravo navysit
predpokladanou cenu zakazky o vice nez 10% bez dali upravy smlouvy, coZ pan Cerny plné akceptoval.
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Vybor informoval Shroméazdéni, ze k podpisu Smlouvy o dilo dojde pouze az po ovéreni referenci
v domech, kde probéhla stejna realizace jako ndmi poptavana a to za predpokladu, ze reference budou
kladné /viz. obava z hluku v topné soustavé/. Dalsi namitky jiz nebyly vzneseny.

Bod 3. programu (Hlasovani a zavér)

V zavéru bylo pristoupeno k hlasovani nad nabidkou firmy Energie — Reality s.r.o. na vyvazeni TS
domu za nabidnutou cenu 302.000,- K¢. K piijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast
ptitomnych vlastnikd.

V nésledne volbé souhlasilo s ndvrhem 12539 z 15993 piitomnych podild, coz je 78,4 %. Proti
bylo 2136 podili (13,36%), zdrzelo se 1318 podili (8,24%).

Navrh BYL p#ijat. Predpokladany termin realizace od 3.3.2014

- po odhlasovani navrhu na vyvazeni TS, jiz vétsina vlastnikt chtéla odejit, a proto v cca 19:15 pan
Jedlicka ptitomnym pode€koval za ti¢ast na Shromazdéni, za hlasovani a Shromazdéni vlastnikd ukondil.

Po ukonceni Shromazdéni byla zbylymi ¢leny Vyboru (Jedli¢ka, Soukup, pan Balatka jednani bez
vysvétleni opustil) konzultovana s panem Cernym samotnd realizace zakazky. V priabéhu jednani byl
zji$tén mozny vazny problém pro rychlost realizace a efektivnost pribéhu. A to pravdépodobné nefunkéni
hlavni uzavéry nékterych stoupacek. Jejich stav neni mozné dopfedu nijak ovétit. Nemoznost uzavtit
jednotlivé stoupacky by pro pribéh realizace znamenalo vypusténi celého TS a cca 1 tyden bez topeni.
Coz pfti nevyzpytatelnosti sou¢asného pocasi mize znamenat, Ze i zacatkem biezna mizou byt teploty
hluboko pod bodem mrazu. Tato pfedstava byla pro Vybor nepfijatelna.

Posléze se podafilo najit z naSeho pohledu rozumné feseni. Pro urychleni celé rekonstrukce Vybor
souhlasil, aby fa pracovala od 07.00 do 22.00 h. Nejprve by se vypustila celd TS a v suterénnich
prostorach by se vyménily jednotlivé hlavni uzévéry stoupacek (cca 2 dny). Na piivodu za nové kulové
ventily /ovsem pouze ty, které budou netésné! / a na ,,vraceéce™ za regulaéni armatury Hycocon, které
jsou soucasti dodavky a plni funkci uzavéru.

Funkénost kulovych ventili na pfivodu je pro bezproblémovy a bezpecny provoz celého systému
nezbytna, protoze v ptipadé havarie nekterého z radiatorii v soustavé by skrz netésny ventil stale
protékala voda a tudiz by se musel vypustit cely okruh domu. Predpokladany vicenaklad v podobé ventild
(13 ks) je odhadovan na cca 15.000,- K¢. Tato ne¢ekana komplikace (nefunk¢ni ventily stoupacek) by se
vSak kazdopadné¢ musela feSit pii realizaci zakdzky jakymkoliv dodavatelem. U kazdého vypousténi a
nasledného testovani stavajiciho kulového ventilu na pfivodu bude vzdy pfitomen p. Balatka, abychom
vyloucili zbyte¢né vymény stale funkénich ventilii novymi.

Budou-li tyto stoupackové ventily funk¢ni, je mozné nasledné napustit TS, aby se obnovilo
vytapéni a poté dle pfedem stanoveného ¢asového planu vypustit vzdy uz jen tu stoupacku, kde budou
instalovany termostatické ventily. Zbytek domu bude vytapén.

Jednani o vlastni realizaci byla ptitomna pani Hofmanova, kterd jako ,zastupce ostatnich
vlastnikii s navrhovanym feSenim souhlasila a spoleéné¢ s Vyborem uznala nutnost vypotradani se
s potencionalnim problémem v podobé nefunkénich ventili a zaroven s co nejkratsi dobou bez topeni
Vv prub¢hu realizace zakéazky. Jesté jednou diky za jeji ptistup.

Zapis byl vyhotoven a podepsan v Hostinném dne 03.02.2014

Ing. Jifi Jedlicka Ing.Miroslav Balatka Petr Soukup
fidici schiize ovétovatel zapisu zapisovatel
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