Spolecenstvi vlastnikli jednotek domu €.p. 738, Sidlisté, Hostinné

Z.apis ze schuze Shromazdéni SVJ konané dne 28.05.2013

Piitomni: Misto konani: Datum a ¢as:
Dle prezencni listiny Sidlisté 738, Hostinné 28.5.2013 17:00 — 19:10
(suSarna €.1)

Zapisovatel: Petr Soukup
Ovérovatel zapisu:  Blanka Hofmanova

Program schiize:

Projednéni a volba usneseni o omezeni pravomoci Vyboru

Projednani a volba kontrolni komise (navrhovani kandidati: Lenka Polom¢akova, Petr Bris, Jifi Krejci)
Odstoupeni pi. Blanky Hofmanové z Vyboru SVJ

Volba nového ¢lena vyboru — navrhovany kandidat do vyboru SVJ:

Ing. Miroslav Balatka

Projednani a informace o akcich a ¢innostech na nejblizsi obdobi

Moo

o o

Diskuze a zavér

Zaznam jednani:

Schiize byla zahdjena v 17:00 prezenci pfitomnych vlastnikii jednotek. Piitomno: 16754 z 25176 podild,
coz je 66,55 %. Shromézdéni je usnasenischopné.

Nasledné pan Ing. Jiti Jedlicka, ptivital pfitomné vlastniky a seznamil je s programem schiize.

Bod 1. programu (Projednani a volba usneseni o omezeni pravomoci Vyboru)

Pan Jedlicka seznamil ptitomné se soucasnymi pravomocemi vyboru, které dle nasich platnych stanov
jsou omezeny velmi mélo, tudiz vybor ma téméf neomezenou moc nad dénim a hospodafenim celého
domu. Ve snaze ptedejit sporim o tom, zda vybor neprovedl néco s ¢imz ostatni vlastnici nesouhlasi,
navrhl novy vybor usneseni, které tyto pravomoci vyboru zasadné¢ omezuje a to: finan¢ni pravomoc
vyboru do vyse 15.000,- (bez DPH) véetné, se souhlasem kontrolni komise nebo pisemnym souhlasem
nadpolovi¢ni vétSiny vSech vlastniki do vyse 45.000,- (bez DPH). Veskera ostatni rozhodnuti nad ¢astku
45.000,- jsou pouze v kompetenci Shromazdéni vlastnikll, vyjma okamzitych feSeni havarijnich situaci.
PIné znéni Usneseni omezeni finanéni pravomoci vyboru je ptilohou tohoto zapisu.

K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovicni vétSiny hlast pfitomnych vlastnikli. V nasledné volbé
souhlasilo s ndvrhem 16754 z 16754 ptitomnych podilt, coz je 100%. Navrh BYL pfijat.

Bod 2. programu (Projednani a volba kontrolni komise)

Ridici schiize ozfejmil pfitomnym vlastnikiim smysl a pravomoci kontrolni komise /KK/ a to:
pravidelné zadat vybor SVJ o piedloZeni dokladii o hospodaieni, provedenych akcich, ucastnit se jednani
vyboru SVJ (ostatné jako kterykoli ¢len SVIJ), spolurozhodovat o akcich do jejiho limitu finanéniho
plnéni (viz. bod 1.). Clenové KK jsou dal3i vlastnici aktivné zapojeni do Fizeni a kontroly SVJ. Navrzeni
kandidati: Lenka Polomdcakova, Petr Bris, Jiii Krejéi. Nikdo jiny se o ¢lenstvi v KK nepfihlasil. Pro
zvoleni ¢lentt KK plati stejné podminky jako pro volbu ¢lena vyboru (nadpolovi¢ni vét§ina hlast vSech
vlastnikti, 0 kazdém kandidatovi hlasovani zvlast).

Vysledky volby: Lenka Polom¢akova 15330 z 25176 coz je 60,89 % Zvolena
Petr Bri§ 13607 z 25176 coz je 54,05 % Zvolen
Jiri Krejc¢i 9854 7 25176 coz je 39,14 % Nezvolen
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KK je dvouclennd. Stanovy vSak pocet ¢lent KK neupravuji, objevi-li se v budoucnu novy
zadjemce o praci v KK, muze byt dovolen.

Bod 3. programu (Odstoupeni pi. Blanky Hofmanové z VVyboru SVJ)

Ridici schiize informoval piitomné vlastniky o tom, Ze pi. Blanka Hofmanova na schiizi vyboru SVJ
dne 25.4.2013 rezignovala na svoje Clenstvi ve Vyboru SVJ. Vybor tuto rezignaci ptijal a p. Blance
Hofmanové podékoval za dlouholetou aktivni ¢innost ve Vyboru SVIJ. Zirovenn pani Hofmanova
informovala pfitomné vlastniky o tom, ze po panu Zdeiiku LukaSovi ptevzala funkci ,,domovnik —
udrzbai“, kterou bude vykonavat spolecn¢ s manzelem.

Bod 4. programu (Volba nového ¢lena vyboru)
Ridici schiize opétovné zdiiraznil
- Povinnost vSech ¢lent véetné vyboru SVJ disledné dodrzovat a respektovat Stanovy SVJ

- Pravni odpovédnost ¢lent vyboru, financni samostatnost pouze ve stanoveném limitu

- Pravni zavaznost Usneseni shromazdéni, Zapisu ze schlize shromazdéni a jimi stanovenych tkolu
pro vSechny ¢leny SVJ véetné zdvaznych termind plnéni

- Rozhoduje zasadné kvalifikovana vétsina (moznost kohokoli se odvolat k Okresnimu soudu)

- Ridici schiize bude vzdy dusledné moderovat (fidit) schiizi Shromazdéni a bude-li to nutné,
pridélovat a odebirat slovo diskutujicim tak, aby byly vSechny ptispévky fadné projednany

Shrnul dosavadni ¢innost vyboru

- Zcela zasadni zména v absolutni informovanosti smérem k SVJ. Veskeré informace jsou dostupné
na Internetu, nasténce v pfizemi, ptipadné ptimo do schranky v§em ¢lenum SV]J.

- Vybor zasadn¢ vykonava vili Shromazdéni, plni veskeré mu ulozené tkoly a vypotfadava veskeré
podnéty a pfipominky ¢lent SVJ.

- Role ve Vyboru béhem pétiletého mandéatu
predseda jednd navenek a fesi kazdodenni béh SVJ
p. Jedlicka - tidi schiize Shromazdéni a pripravuje podklady pro predsedu a shromazdéni
p. Soukup - potizuje zapisy ze Shromazdéni a ptipravuje podklady pro piedsedu a shromazdéni.

Pted zapocetim volby vysvétlil p. Jedlicka ostatnim vlastnikiim situaci ohledné netplnosti Vyboru
SVJ a hledani kandidéta na funkci pfedsedy vyboru. V soucasné dobé jsou v SVJ pouze dva Clenové,
ktefi jsou ochotni a schopni vykonavat funkci predsedy SVJ. Panové Ing. Miroslav Balatka a Petr Bris.
Po minulém Shromazdéni vlastnikt, kdy ani jeden z téchto kandidati nebyl zvolen, vedl zvoleny vybor
jednani s netspésnymi kandidaty. Vysvétlili si sporné otazky a stanovili si jasna pravidla pro budouci
moznou spolupraci. Vysledkem téchto jednani je nova nominace Ing. Miroslava Balatky.

Novy Vybor tuto kandidaturu pIln¢ podporuje a pozadal vlastniky, ktefi méli k tomuto kandidatovi
puvodné negativni stanovisko, zda by v zajmu stability statutarniho organu SVJ mohli svij postoj
ptehodnotit.

Pted vlastni volbou p. Jedlicka pozadal o distojny pribeh volby s respektem ke kandidatim, ktefi se
rozhodli pracovat ve prospéch vSech. Poukazal na naprostou nepatfi¢nost a neopodstatnénost ttokli viici
p. BriSovi pfi minulém hlasovani a podékoval p. BriSovi, ze pies vSechna ptikoti posléze vyznamnym
zpusobem prispél ke smirnému feseni situace.

Ve své feci p. Bris (protikandidat) vefejné prohlasil, ze bude volit p. Balatku.

Ke zvoleni kandidata je zapotiebi nadpolovi¢ni vétsina hlasii vSech vlastnikii.

Vysledky volby: Ing. Miroslav Balatka 16042 z 25176 coz je 63,72% Zvolen
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Po ukonc¢eni volby fidici schiize pod¢koval vlastnikim za zodpovédny pfistup a konstatoval, ze
Vybor SVJ je kompletni, véetné funkce predsedy Vyboru SVJ a muze se jiz konecné plné¢ vénovat
provoznim otazkam spravy domu.

Bod 5. programu (Projednani a informace o akcich a ¢innostech na nejblizsi obdobi)
a) Pan Jedlicka informoval pfitomné vlastniky o snaze porovnat naklady na vytapéni naseho domu

s vedlejsim srovnatelnym domem ¢.p. 739. Zatim se podatfilo zjistit spotiebu vedlejSiho domu pouze za
predchozi roky 2012 a 2011.

&p.739 &p.738
2012 746,7 GJ 875 GJ rozdil 128,3 GJ coz je 14,66%
2011 676.5GJ 850 GJ rozdil 173,5 GJ coz je 20,41%

K této problematice pfipravime podklady pro porovnani i z dalSich let. Je tieba zjistit, pro¢ jsou spotieba
tepla a nasledné i1 finan¢ni néklady naSeho domu trvale vyrazné vyssi. Jediny dosud zjiStény rozdil je
v instalaci termoregula¢nich hlavic na jednotlivé radiatory a v nasledném celkovém vyvazeni topné
soustavy vedlej§itho domu. O zjisténych skute¢nostech budou vlastnici pribéZzné informovani.

b) Dale byla pfitomnym sdélena informace o probihajicim vybéru subjektu pro vedeni ucetnictvi
naSeho SVJ. Nyni jsou vuzs§im vybéru tfi moznosti. Pan Matura z Gcetni firmy pi. Hanouskové
v Hostinném. Piedbézné zjisténd cena je 80,- K¢ za bytovou jednotku => 3200,-/mésic (38.400,-/rok).
Druhym subjektem je pi. Moravkova. Tieti moznosti je vedeni ucetnictvi pi Hartlovou. Posledni varianta
by znamenala vybér a zakoupeni software na vedeni ucetni agendy a jeho pravidelné aktualizace +
adekvatni odména pi. Hartlové (zdanéni, odvody ZP, SP). Cena na pofizeni ucetniho SW cca 10 — 15 tis.
K¢.

Vybér tcetni firmy je nutné rozhodnout v nejbliz§im obdobi.

c) Dne 20.05.2013 byly uvedeny do provozu internetové stranky naseho SVIJ. Jejich adresa je
www.svj738hostinne.wz.cz Tyto stranky budou poskytovat zdkladni informacni servis o déni v nasem SVIJ.
K dispozici je mimo jiné tzv. Navstévni kniha, kde je mozné psat rizné dotazy, pripominky ¢i navrhy. Na
strankdach je také moZznost prohlédnuti ¢i stazeni dokumentt (stanovy, zépisy, apod.), tykajicich se naSeho
domu a mnoho dalSich zajimavych informaci. Déle bylo dohodnuto, Ze zplsob informovani vlastniki
bude probihat prostfednictvim téchto webovych stranek, pisemnou formou na nasténce v domé nebo

pisemné do jednotlivych schranek.

d) Ridici schiize dale informovoval vlastniky o uvazované vyméné celého dilu vstupnich
vchodovych dveti do domu. Tyto dvere zcela nevyhovuji poZadavkiim na tepelné izolac¢ni vlastnosti.
Jsme asi jedingym domem, ktery ma v zim¢€ namrazu na vnitini strané dvefi. S tim souvisi i zna¢né tiniky
tepla. Naklady na instalaci odpovidajicich plastovych dvefi (celého dilu) budou zjistény a vse bude
nasledné projednano na Shromazdéni.

Bod 6. programu (Diskuze a zaveér)

V diskuzi nejprve Fidici schiize oteviel otazku hluénych praci v domé. Je ziejmé, Ze kazdy z nés
obCas potiebuje néco vyvrtat ¢i pfritlouct. Je vSak otazka, zda je nutné toto vykonédvat v obecné
nevhodnych ¢asech. Napft. brzy rano, o vikendu v polednim ¢ase ¢i do pozdnich vecernich hodin. Bylo
tedy navrzeno, Ze ¢as vymezeny pro tyto ob¢asné hlu¢éné prace bude od Po — So v ¢asech_od 14:00 —
19:00 hodin. Tento navrh byl nasledné vétSinové prijat. Pokud se provadi v byté rozsahlejsi
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http://www.svj738hostinne.wz.cz/

rekonstrukce, je doporuc¢eno napsat tuto informaci na nasténku v domé. Je jasné, ze provadé&jici firmu
nelze ¢asové omezovat a je tedy nutné pocitat s vy$§im hlukem i mimo dohodnuté ¢asy. VSe je pouze o
vzajemné ohleduplnosti.

K tématu nadmérné hlu¢nosti bylo jesté zminéno prani v pozdnich no¢nich hodinéach ¢i velmi silné
hlasitost TV v nékterych bytovych jednotkach. Opétovné tedy apelujeme na ohleduplné chovani vuci
sousediim a na bezvyhradné dodrZovani no¢niho klidu od 22.00 — 06.00 hodin.

Pani Polom¢akova nastinila problém s ¢astym poSkozovanim uskladnénych véci (jizdnich kol)
Vv kolarnach. Jedna se profezané plasté kol, vypusténé duse ¢i dokonce kradez celého kola. S podobnou
zkuSenosti se piidali 1 dalsi vlastnici, p. Jedlicka informoval, Ze vybor uvazuje o vyrazn¢ lepSim
zabezpeceni prostorti kolaren. Jednak kvalitnéj$imi dvefmi a zdmkem, ale hlavné napf. kamerovym
systémem se zaznamem, ktery by problémové prostory monitoroval. Pfedpokladané naklady na kamerovy
systém (4 ks kamer s no¢nim vidénim, zaznamové zafizeni véetné 1TB HDD, monitor) cca 14.000,- K¢&.

Pani Neubergova polozila otazku, kdo vyuziva komory v suterénu a zda by nebylo vhodné
vyuzivani téchto komor zpoplatnit? Toto bude zjisténo a projednano na ptisti schiizi Shromézdéni.

Pani Kordova zminila vyskyt plisné a vlhkosti, pifipadné mokré zdi v rohovém pokoji svého bytu —
obdobné se vyjadili i p. Jedlicka, p. Kvarda, p. Vavrova. Pan Lacina nasledné informoval o mokrych
zdech ve spole¢nych prostorech 7.p. Prvni pokus feSeni problému — oprava atiky na severni stran¢ domu.

V cca 19:10 hod. p. Jiti Jedli¢ka schtizi Shromazdéni vlastnikt ukongil

Zapis byl vyhotoven a podepsan v Hostinném dne 29.05.2013

Ing. Jifi Jedlicka Blanka Hofmanova Petr Soukup
fidici schiize ovétovatel zapisu zapisovatel
P¥ilohou tohoto zapisu jsou: 1) Pozvéanka na schlizi Shromdzdéni SVJ
2) Kopie prezencni listiny
3) Kopie plnych moci
4) PIné znéni usneseni o omezeni pravomoci vyboru



